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RESUMO

Com o crescimento da populagdo nos ultimos anos o adensamento em &reas periféricas também
estd em eminéncia e isso vem gerando muitas moradias irregulares em areas de risco e com
diversos problemas para os moradores. Para auxiliar na baixa do déficit habitacional no Brasil
0S governos criaram programas habitacionais buscando facilitar o credito imobiliario para as
pessoas de baixa renda, e assim auxiliar no acesso desta populacdo a moradias dignas. Com
estes incentivos do governo, surgiram muitas empresas visando apenas o lucro nas habitacdes
sociais e como resultado as edificagdes foram construidas com baixa qualidade arquitetonica e
projetos com solucBes ultrapassadas. Devido a estas situacfes, surge a problematica: Como
oferecer qualidade de vida nas habitacdes de interesse social? Este conjunto habitacional busca
promover moradias dignas, buscando solucdes e tecnologias arquiteténicas e promover 0 acesso
aos servicos e comeércio. Serd realizado pesquisas referentes a habitacdo social para
compreender as necessidades da populacéo e das habitac6es e assim analisar a contextualizacédo
urbana onde a proposta serd inserida. Esta pesquisa sera de viés indutivo e com grau
exploratdrio, com base em levantamentos bibliogréficos, entrevistas, documentos e estudos de
caso. A coleta de dados acontecera através da observagdo destes documentos e estudos de casos.
Esta pesquisa estd organizada em trés etapas, iniciando na aproximacéo do tema, levantamento
e andlise de dados e finalizando na etapa propositiva.

Palavras-chave: Projeto Arquitetdnico. Habitacdo de Interesse Social. Qualidade
Arquitetdnica. Chapecd-SC.

1 INTRODUCAO

O crescimento da populacdo estad em alta nos Gltimos anos e com isso cada vez mais as
pessoas procuram por oportunidades em cidades préximas, para que possam melhorar a
qualidade de vida de suas familias. Sendo assim o adensamento das areas periféricas também
estd em eminéncia, causando diversos problemas com moradias irregulares sem qualidade
arquiteténica e executiva, e assim gerando necessidade de diversas melhorias. Além disso, a
expansdo das cidades tem distanciado cada vez mais a populagédo de baixa renda dos grandes

centros, dificultando ainda mais 0 acesso aos servicos e comeércios. (BOMDUKI, 2014).
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A habitagéo social no brasil trata-se de uma situacéo delicada e com diversos problemas
a serem resolvidos, sdo muitas &reas com moradias irregulares em risco de desmoronamentos,
invasbes em areas de preservacdo ambiental, e também locais sem infraestrutura para
atendimento de necessidades basicas. Com o intuito de auxiliar na baixa do déficit habitacional,
0 governo criou programas para facilitar o crédito imobiliario e subsidiar empreendimentos
destinados a esta populacdo. Ao longo dos anos os programas foram se modificando, e
aumentando as possibilidades. (BOMDUKI, 2014).

Nas primeiras edificacdes construidas com os recursos dos programas de financiamento
habitacional surgiram muitas empresas visando apenas o lucro financeiro, e assim entregando
ao publico edificacbes com baixa qualidade na execucdo e projetos que ndo priorizam 0s
espacos adequados para uma melhoria da qualidade de vida das pessoas e também sem pensar
em facilitar o0 acesso aos servicos para a populacdo de baixa renda. Com isso, temos a seguinte
problemética: Como oferecer qualidade de vida nas habitagdes de interesse social?

A implantacdo de um conjunto habitacional de interesse social na cidade Chapec6-SC
tem como objetivo promover moradias dignas para uma parcela da populacéo que vive em areas
de risco, buscando solucdes e tecnologias dentro da arquitetura e do urbanismo para que essa
verticalizagdo dos espagos auxilie um uma melhor qualidade de vida e moradia para estas
pessoas, e assim facilite a insercdo desta populagdo na comunidade ao uso dos servicos.

Com este objetivo sera realizado pesquisas e estudos referentes a habitagdo social no
contexto nacional para entender as necessidades da populacéo e das habitacGes e assim analisar
a contextualiza¢do urbana onde a proposta sera inserida, para que todas as legislacfes sejam
seguidas e assim elaborar diretrizes capazes de promover a qualidade de vida para as pessoas
de baixa renda, alcancando o objetivo de desenvolver um anteprojeto de um conjunto
habitacional com qualidade arquiteténica.

A pesquisa serd realizada com viés indutivo e de grau exploratorio, contendo
levantamentos bibliogréficos, entrevistas, documentos e estudos de caso. Os dados serdo
coletados através de observacao e estudos acerca dos documentos citados. Esta pesquisa esta
organizada em trés etapas, iniciando na aproximacao do tema, seguindo para o levantamento e

analise de dados e finalizando na etapa propositiva.

2 FUNDAMENTAGCAO TEORICA

2.1 AHABITACAO SOCIAL NO BRASIL
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A habitacgdo social no Brasil teve grande avanco no fim do século X1X e inicio do século
XX, onde um conjunto de acontecimentos influenciaram na ampliacéo e formagao dos espacos
urbanos no pais. No século XX, com o fim da escravidao e também a chegada de imigrantes
europeus no Brasil, a populacdo aumentou muito nas cidades, especialmente em Séo Paulo e
Rio de Janeiro, gerando uma grande demanda por moradia (MARICATO,1987).

Neste periodo, o governo oferecia crédito para empresas privadas para que fossem
construidas habitagcdes individuais, mas como 0s empresarios ndo obtiveram lucros, passaram
a edificar entdo habitacGes coletivas, onde desenvolveram os corticos, estalagens e as vilas
operarias, sendo a alternativa para que a populacdo pobre pudesse permanecer nos grandes
centros, proximo da inddstria comércio e servicos. (PECHMAN & RIBEIRO,1983).

Neste periodo, o governo oferecia crédito para empresas privadas para que fossem
construidas habita¢cdes individuais, mas como o0s empresarios ndao obtiveram lucros, passaram
a edificar entdo habitacGes coletivas, onde desenvolveram os corticos, estalagens e as vilas
operarias, sendo a alternativa para que a populacdo pobre pudesse permanecer nos grandes
centros, proximo da industria comércio e servicos. (PECHMAN & RIBEIRO,1983).

O Banco Nacional de Habitacdo (BNH) foi instituido em 1964, apds o golpe militar, em
conjunto com Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH) que era o provedor dos recursos
financeiros, com o objetivo de promover a construcdo e aquisicdo da moradia com foco na
classe de renda baixa, onde os recursos eram providos pelo Sistema Financeiro da Habitacao.
O BNH teve 22 dois anos de atividade e foi extinto pelo decreto-Lei n° 2.291 de 21 de dezembro
de 1986, pelo entdo presidente da RepuUblica José Sarney. o qual foi incorporada a Caixa
Econdmica Federal (c)

No inicio de 1970 o indice de inadimpléncia nos financiamentos e programas vigentes
gerou algumas consequéncias como a reducao nos investimentos em moradias para a populacéo
de baixa renda, o que resultou na queda do padrdo construtivo das moradias populares. E assim
a populacdo ficou sem referéncias de imdveis com qualidade habitacional, onde o déficit
habitacional ocasionou a auséncia de critérios minimos de conforto arquiteténico e ambiental.
(MARICATO, 1987)

Durante o Governo Collor entre os anos de 1990 e 1992 foi lancado programa
habitacional chamado de Plano de Acdo Imediata para a Habitacdo (PAIH) que trazia como
promessa o financiamento de 245 mil habitacdes em um prazo de 180 dias, mas néo alcangou
estas metas. Entdo no governo seguinte, de Itamar (1992 a 1994) foi criado o programa Habitar
Brasil e Morar Municipio, desta vez com o objetivo de financiar moradias para a populacéo de
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baixa renda, com intuito da construcéo ser realizada através de ajuda matua, porém para poder
usufruir destes recursos 0s municipios precisavam cumprir um alto nivel de exigéncias legais,
0 que fez com que muitos municipios ndo tivessem acesso ao recurso disponibilizado.
(DENALDI, 2003; AZEVEDO,1996).

No inicio do século XXI iniciou um novo periodo na politica da habitacdo social no
Brasil, onde a inclusdo do direito a moradia na Constituicdo em 2000, a aprovagdo do Estatuto
das Cidades em 2001, a aprovacdo do Ministério das Cidades em 2003 e ainda a criagdo do
Plano Nacional de Habitacdo em 2008, foram registros de grande evolucdo nas politicas da
habitagcdo. (BONDUKI, 2014).

Em 2007 o governo Lula langou o Programa de aceleragéo do Crescimento (PAC), que
tinha como objetivo implantar grandes obras de infraestrutura, objetivando além de construcéo
de novas moradias, incluir a urbanizacdo dos assentamentos precarios, e previa orcamentos
inusitados no setor de habitagéo, que resultariam no maior programa de inclus&o territorial que
ja havia sido realizado no pais, (BONDUKI, 2014).

O Programa Minha Casa Minha Vida, criado no governo Lula, entre os anos de 2008 e
2009 foi o maior programa habitacional desde o BNH. O pais estava enfrentando uma crise no
setor econdmico e 0 programa surgiu como uma solugdo para as habitacGes sociais e também
para o setor privado. O objetivo principal era viabilizar mais de 1 milhdo de casas para a
populacdo com renda de até R$1.600,00 (mil e seiscentos reais) e também facilitar o acesso a
imoveis para familias com renda de até R$5.000,00 (cinco mil reais) atraves dos
financiamentos, e como consequéncia promover a inclusdo social e reduzir o déficit
habitacional no Brasil, (BOMDUKI, 2014).

O programa casa verde e amarela (PCVA) foi instituido através da lei n°14.118, pelo
governo federal, em 12 de janeiro de 2021, com o intuito de substituir o programa minha casa
minha vida. O programa oferece o direito a moradia para familias que possuem renda mensal
de até R$7.000,00 (sete mil reais). A meta do programa é oferecer moradia digna a 1,6 milhGes
de familias de baixa renda através do financiamento habitacional, até o ano de 2024. Alem do

financiamento habitacional, o programa atua também na regularizacdo fundiéria.

2.2 O DEFICIT HABITACIONAL NO BRASIL

O conceito de déficit habitacional engloba quatro situaces que o compde: a populagéo
sem moradia, a populacdo que reside em &reas de risco e moradias rusticas, a populacdo que
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reside em coabitacdo que é quando h& mais de 03 pessoas por dormitério na moradia gerando
condigdes insalubres, e as pessoas que gastam mais de 30% da renda em aluguel para moradia.
(FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 2010).

Segundo o relatorio brasileiro para o Habitat 11l, o conceito de moradia adequada é
muito mais amplo do que possuir um teto sobre a cabe¢a. A moradia adequada esta ligada a
privacidade, a possuir espacos adequados e com qualidade, acesso a acessibilidade, seguranca
e infraestrutura béasica, além iluminacéo e ventilacdo adequadas e que favorecam a edificacao e
estejam em localizacdo proxima ao trabalho com custo acessivel. (IPEA, 2016).

Conforme Santana (2020) “Déficit habitacional” é o indicador mais utilizado para
avaliar as politicas publicas referentes a construcdo de novas unidades habitacionais destinadas
a populacdo de baixa renda. A (FJP, 1995) define o conceito como sendo a necessidade de
construcdo de moradias, com o objetivo de resolver problemas sociais.

A fundacéo Jodo Pinheiro (FJP) realiza estudos referentes ao déficit habitacional, tendo
12 publicagdes contendo a evolucdo dos conceitos e dos nimeros do déficit habitacional no

Brasil.

2.3 PROGRAMAS DE FINANCIAMENTO HABITACIONAL

O programa casa verde e amarela surgiu em 2021 com o intuito de substituir o programa
minha casa minha vida, DIRECIONAL/2021. E um programa do Governo Federal com o
objetivo de promover moradia a familias com renda mensal de até R$7.000,00 (sete mil reais),
0 programa esta relacionado ao desenvolvimento econémico do pais a gera¢do de emprego e
também a elevacdo dos padrBes de habitabilidade e qualidade de vida da populacdo urbana.
Nesta modalidade de financiamento existem uma subdivisdo em 3 faixas:

Faixa 1- para familias com renda de até R$2.000,00 (dois mil reais) onde a taxa de juro
chega até 4,75% ao ano.

Faixa 2 - se enquadram familias com renda de até R$4.000,00 tendo subsidio de até
R$29.000,00.

Faixa 3- para familias com renda de até R$7.000,00, a trés faixas tem um prazo para
pagamento de 30 anos apos a entrega do imovel financiado.

O programa de regularizagdo fundiaria e melhoria habitacional faz parte do programa
casa verde e amarela do governo federal, e tem como objetivo de promover o direito a moradia
adequada & populacdo de baixa renda, através do financiamento bancério subsidiado pelo
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governo. Este programa visa atender as demandas para as melhorias habitacionais e também as
regularizagdes fundiérias de nucleos urbanos informais. Este programa tem dois publicos alvo
0 primeiro é para a regularizacdo fundiaria que ira atender familias de baixa que habitam os
nucleos urbanos informais, e o segundo para a melhoria habitacional que atende as familias em
nacleos urbanos informais com renda de até R$2.000,00. Esta extensdo do programa casa verde
e amarela atua nos nucleos urbanos informais que séo classificados como de interesse social
em todo o territdrio nacional, onde devera haver predominancia de moradores de baixa renda.
(DIRECIONAL/2021).

2.4 DEMANDAS HABITACIONAIS EM CHAPECO-SC

Conforme a secretaria do desenvolvimento urbano atraveés do site da prefeitura,
Chapec6-SC (Prefeitura de Chapecd / 2021) possui empreendimentos entregues para mais de
1.000 familias no formato de habitacdo de interesse social, atendendo as familias inscritas no
processo seletivo. Apesar disso, hd uma lista de inscritos no site para estes programas
aguardando a contemplacdo habitacional onde o numero chega a aproximadamente 7.377
inscritos, dados referentes a abril/2021.

A inscricdo no cadastro habitacional do municipio ndo é uma garantia de contemplacéo,
mas este € 0 primeiro passo para participar dos processos seletivos habitacionais do ambito
Municipal, que atendem as legislagdes municipais estaduais e federais. Ap6s a inscri¢do, 0s
cadastrados podem receber visitas de assistentes sociais para a comprovacdo da veracidade das
informacdes. Para realizar a inscricdo é necessario ter 18 (dezoito) anos, residir em Chapeco-
SC nos ultimos 05 (cinco) anos e ser brasileiro nato ou naturalizado. O processo é realizado de
forma presencial e tem validade de 02 (dois) ano, podendo ser revalidado. (Prefeitura de
Chapec6 / 2021)

A producéo habitacional de interesse social na cidade de Chapec6 acompanha a légica
das politicas habitacionais brasileiras, que depende das esferas estadual e federal para evolucao

e possui baixo nivel de inovacao nos projetos, materiais e métodos. (MONTEIRO, 2006).

2.5 UMA NOVA VISAO PARA A HABITACAO NBR 15575- 2013

H& uma busca pela racionalizacdo e industrializacdo dos sistemas construtivos que

também tem como objetivo a reducdo dos custos e aumento de inovacOes tecnoldgicas, com o
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objetivo de suprir a necessidade de muitos paises que € construir em larga escala para suprir o
déficit habitacional, esta busca tem como inconveniente o desempenho destas edificacGes, que
pode ser considerado como o comportamento que a edificacdo terd ao longo de sua vida util,
(BLACHERE, 1967).

No Brasil, o desempenho das edificagdes surgiu como pauta ap6s a década de 1980,
estando fortemente ligado as habita¢des, devido ao grande aumento do déficit habitacional e as
consequéncias geradas devido as construcdes irregulares e aumento de favelas (MARICATO,
1999).

Um dos primeiros documentos com base no conceito de desempenho para avaliacdo dos
sistemas construtivos de habitagfes esta contido na publicacdo do Instituto de Pesquisas
Tecnoldgicas “Critérios minimos de desempenho” que foi resultado da pesquisa “Formulagdo
de Critérios de Desempenho das Edifica¢des” e a “Normalizacao de Interesse da Construcédo de
Habitagoes”, (BORGES, 2008).

No ano de 2000, a Caixa Econdmica Federal (CEF) subsidiou um projeto que intuido
era criar um metodo de avaliacdo dos sistemas construtivos inovadores, com base no conceito
de desempenho, sendo este 0 primeiro passo para que em 12 e maio de 2008, fosse publicada a
NBR 15.575/2010- Edificios habitacionais de até cinco pavimentos- Desempenho, que tinha
um prazo de caréncia para implantacdo e aplicacdo de dois anos, (KERN, A. P.; SILVA, A,;
KAZMIERCZAK, C. S, 2014).

A NB 15575/2013- Edificacdes Habitacionais — Desempenho foi atualizada no més de
fevereiro de 2013 e sua vigéncia iniciou no més de julho do mesmo ano. Os requisitos e critérios
de desempenho contidos na norma possuem énfase nas necessidades dos usuarios de edificacdes
habitacionais dentre todos os sistemas construtivos e também sem estipular 0s pavimentos,
sendo abrangente a todas as habitacdes, (CBIC, 2013).

Conforme a CBIC (2013) A Norma de Desempenho foi elaborada para estabelecer
parametros e quantitativos passiveis de medicoes, trazendo atualizages sobre componentes e
sistemas das edificacOes, trazendo a definicdo de responsabilidades de todos os envolvidos
desde projetistas, fornecedores de materiais, componente e/ou sistemas, construtor,
incorporador e usuarios. [...]

A norma de desempenho foi organizada atraves de elementos da construcdo seguindo
uma sequéncia de exigéncias relativas a seguranca no seu desempenho mecéanico, seguranga
contra incéndio e seguranga no uso e operagdo, seguindo sobre a habitabilidade estanqueidade,
desempenho térmico, acustico e luminico, salde, higiene e qualidade do ar, funcionalidade e
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acessibilidade, conforto tatil e sustentabilidade durabilidade, manutenibilidade e adequacao
ambiental,CBIC (2013).

Segundo Costella (2018), a ND foi desenvolvida para estabelecer um padrdo de
desempenho minimo nas edificacdes habitacionais, tendo em vista a qualidade e a inovacao
tecnoldgica na construcéo civil.

A ABNT NBR 15575-1 informa em seu escopo que o foco da Norma esté nas exigéncias
dos usuarios para o edificio habitacional e seus sistemas, quanto ao seu comportamento em uso.
A norma esta fragmentada em 06 segmentos, a Figura 01 ilustra as partes da forma, e a relacéo

com demais itens que resultam no atendimento aos requisitos de desempenho.

Figura 01 — NBR 15.575: Norma de desempenho.

Fonte: Souza (2016) adaptado pelo autor.

Segundo Gongcalves (2014) o Impacto da Norma de desempenho na qualidade das
habitacGes sociais sera positivo, pois ird reforcar o cumprimento de normas vigentes que ndo
estdo mais sendo cumpridas. [...] E apesar da qualidade das habitacBes terem apresentado
diversas melhorias se comparado as habita¢fes de época de Fundacéo da Casa Popular e BNH,
ainda existem muitos sistemas que necessitam de avaliacdo efetiva quanto ao seu desempenho.
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A norma de desempenho distribui a responsabilidade entre os principais envolvidos no
setor da construcdo civil. Ela descreve que o fornecedor de materiais possui a responsabilidade
de oferecer produtos de qualidade, comprovando o atendimento as normas técnicas. Também
se refere aos projetistas, com o dever de especificar 0s requisitos dos materiais e produtos que
devem ser utilizados, e por fim as incorporadoras e construtoras que devem comprovar 0
atendimento as normas técnicas referentes a matérias e produtos, (CAMARA BRASILIERA
DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAO, 2017).

O atendimento a ND apresenta diversas vantagens para o setor da construcao civil e
também para a sociedade em geral, tendo em vista a melhoria da qualidade das habitacdes, a
defini¢do do papel de todos os envolvidos neste processo, além de gerar informagdes concretas
sobre o desempenho das edificacdes, otimizando os processos e a viabilizacdo de recursos
inclusive financeiro, ja que a norma exige uma visdo de longo prazo, (KERN, 2014).

Contudo, é possivel observar que a norma de desempenho trouxe grandes expectativas
para o setor da construcdo civil, e também diversos beneficios para as construtoras, projetistas,
fornecedores de materiais, e também para o consumidor final, tendo em vista que o atendimento
a norma € obrigatorio, ela surgiu para oferecer maior qualidade as habitacGes e intensificar o

atendimento as demais normas que ja estavam vigentes.

2.6 O PBQP-H E A QUALIDADE DAS EDIFICACOES

O Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H) foi criado
em 1998 pelo governo federal, visando organizar o setor da construcédo civil com o objetivo de
proporcionar melhoria da qualidade do habitat e a modernizacdo produtiva. O programa é de
adesdo voluntaria e possui um conjunto de sistemas que compde a sua avaliacdo e contribuem
para a evolucdo e modernizacao do setor da construcdo civil e também na reducéo do déficit
habitacional, (MINISTERIO DA INTEGRA(;AO E DO DESENVOLVIMENTO
REGIONAL, 2020).

No ano de 2000, o PBQP-h obteve algumas modificacdes e passou a integrar o Plano
Plurianual Avanga Brasil (PPA) e também agregou as areas de Saneamento, Infraestrutura e
Transportes Urbanos. Sendo coordenada pela Secretaria Nacional da Habitacdo do Ministério
das Cidades, onde ha responsaveis por implantar o programa, (BAUER, 2005).

Um dos principais beneficios da implantagdo do programa € a criacéo e estruturacéo de
um novo ambiente tecnoldgico e de gestdo com padronizacdo de processos para o setor, no qual
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as acgdes especificas podem ser tomadas visando a modernizagcdo também em tecnologias de
organizacdo, de ferramentas e metodos de gestdo, tendo uma estrutura de processos organizada
e preparada para constantes atualizacdes. Além disso, e implantacdo do PBQP-H gera a
possibilidade de financiamento em instituicdes de credito publicas como a CEF — Caixa
Econdmica Federal. (BRASIL, 2017b).

Segundo Benetti et al. (2011), a estrutura do PBQP-H ¢é estabelecida com base no
sistema de normas ISO 9000, sendo apoio aos esforcos do pais para garantir a qualidade e
melhoria continua no setor da construcao civil e habitacional.

O PBQP-H tem como objetivo avaliar a conformidade dos Sistemas de Gestdo da
Qualidade implantado em empresas atuantes na construcao civil, essa avaliagdo é regida atraves
do Sistema de avaliacdo da conformidade de Empresas de Servicos e Obras da Construcao Civil
(SIAC), e visa contribuis com a evolucdo da qualidade, produtividade e sustentabilidade no
setor, com base na série de normas ISSO 9000, (FRAGA, 2011). O PBQP-H engloba os setores
envolvidos na construcdo civil, com ag¢des que contribuem para o desenvolvimento e evolucao

por intermédio de trés sistemas de adesdo voluntéaria.

2.7 ESTUDOS DE CASO

Para elaboracéo das diretrizes projetuais foram analisados dois estudos de casos, onde
foi possivel observar escolhas de materiais, disposicdo de plantas, solucdes arquitetbnicas e
decisbes que influenciaram na concepcao dos projetos e execucdo, que contribuiram para

elaboracdo do projeto do conjunto habitacional.

2.7.1 Conjunto Habitacional Jardim Edite

O conjunto habitacional do jardim edite foi projetado para ocupar o lugar de uma favela
que se situava neste ponto que é um dos mais importantes para o recente crescimento do setor
financeiro e de servicos de Sdo Paulo: o cruzamento das Avenidas Engenheiro Luis Carlos
Berrini E Jornalista Roberto Marinho, junto a Ponte Estaiada, novo cartio postal da Cidade. E
composto por 03 torres de 17 pavimentos e 02 laminas de 4 pavimento. O Projeto possui 252
unidades habitacionais com 50 m? cada uma, Archdaily,2021.

Para gerar a integracdo do conjunto de habitacdo social a sua vizinhanga, o projeto
articulou a verticalizagcdo do programa de moradia a um embasamento constituido por trés
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equipamentos publicos, um restaurante escola com 850m2, a unidade bésica de salude com
1300m?2 e uma creche com 1400m?2. O projeto contempla aos seus moradores uma vista ampla,
sendo que todas as janelas tém vista para ambientes urbanos inserindo o conjunto na economia

e cotidiano da regiao.

Figura 02 — Conjunto Habitacional Jardim Edth_gV.

4

Fonte: Archdaily,2021.

2.7.2 Conjunto Habitacional Heliopolis

O conjunto esta localizado no encontro da Avenida Juntas Provisérias com a Rua
Comandante Taylor, em Heliopolis Sdo Paulo-SP, a localizacdo do projeto é considerada
privilegiada, pois ha acesso a comércio e mercados, diferente de outros pontos de Heliopolis.
A composicao volumeétrica do conjunto é resultado da ocupacdo perimetral do lote, sequindo o
estilo da quadra europeia para a locacdo das edificacdes, Archdaily,2021.

O projeto inicial possuia previsdo de 420 unidades habitacionais, mas nesta primeira
fase do projeto foram executadas 200 unidades, de 50m? cada uma. A topografia do terreno foi
aproveitada e foram criados acessos em diferentes niveis atraves de passarelas metalicas, sem

0 uso de elevadores. Ha também salas comerciais no conjunto, e areas de lazer de uso publico.
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Figura 03 — Conjunto Habitacional de Heliopolis.

N &
e ‘

Fonte: Archdaily,2021.

3 METODOLOGIA

A pesquisa sera realizada através do método cientifico indutivo, onde segundo Marconi
e Lakatos (2013) apud Figueiredo (2014) a inducdo € um processo mental no qual parte de
dados particulares constatados, infere-se uma verdade geral ou universal, onde o objetivo dos
argumentos indutivos é levar a conclusao do contetido que € muitas vezes é mais amplo. Esta
pesquisa terd viés exploratorio, uma vez que serdo realizados levantamentos bibliograficos,
anélise de documentos e estudos de casos, que irdo auxiliar nas melhores solugdes para as
necessidades do projeto. Os dados serdo coletados por meio de observacdo, documentos e
entrevistas.

Os estudos de caso serdo analisados conforme o livro Arquitetura: Temas de
composicgdo, de Roger H. Clark e Michael Pause 1997. Serdo observados nas plantas cortes e
fachadas a simetria e equilibrio, sua geometria, os modelos de configuracdo, repetitivo e
singular, a relacdo entre a unidade e o conjunto, a iluminagdo natural e demais analises que
constam neste livro. Esta pesquisa esta organizada em trés etapas, iniciando na aproximacao do

tema, levantamento e analise de dados e finalizando na etapa propositiva.

4 APRESENTACAO E ANALISE DOS DADOS

4.1 AREA DE IMPLANTACAO
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A &rea de estudo escolhida para inser¢do de um conjunto habitacional de interesse social
esta localizada na cidade de Chapeco, no Sul do Brasil e oeste de Santa Catarina. O terreno de
estudo localiza-se na area urbana do bairro desbravador, uma area relativamente nova na cidade.
A escolha ocorreu devido ao grande crescimento desta area nos ultimos anos, e através do
potencial de crescimento existente. Foi levado em consideracdo o zoneamento onde o terreno
esta inserido, denominado Area especial de interesse social (AEIS).

O terreno possibilita uma proposta de intervencdo de qualidade devido as
potencialidades do local que garantem o acesso ao saneamento béasico, boa qualidade das vias
e uma localizacdo de facil acesso, possuindo pontos de dnibus nas proximidades. Possui
também potencial para futuras instalagdes de industrias devido ao zoneamento das &reas de
entorno ao terreno, gerando a possibilidade de geracdo de empregos na area, e também o futuro

contorno viario.

Figura 04 — Mapas.

Chapecé

América do Sul Brasil Santa Catarina

» : ,.

A

N

Fonte: Elaborado pela autora (2021).

4.2 CONCEITO

Este Conjunto Habitacional busca oferecer aos moradores qualidade de vida e moradia
diga, e para isso ira integrar a populacdo de baixa renda com o ndcleo da cidade, oferecer
conforto e lazer em um local seguro e com infraestrutura adequada. E para que estes objetivos
sejam alcancados o conceito norteador deste anteprojeto serd a integracdo, que esta presente
nas areas internas nas unidades habitacionais, nos espacos de lazer e nas areas externas
destinadas a uso dos moradores. A praca seca serd ponto te integracdo com o comércio e
também com o entorno do bairro. A integracdo da populagcdo com a cidade, comércio e servicos

além da moradia digna, ira trazer aos moradores qualidade de vida.

4.3 PARTIDO ARQUITETONICO

ANAIS de Arquitetura e Urbanismo — ISSN 2527-0893
V.3 n.1(2023/2) — UCEFF



140

O conjunto habitacional seguira o conceito de integracdo, e com isso seu partido
arquiteténico serd baseado na qualidade arquitetonica de todos os ambientes, com foco em
produzir edificacbes funcionais com conforto e seguranca para seus usuarios, e oferecer
moradia digna com opcéo de lazer, comercio e servico integradas a unidade habitacional. O
projeto contempla arquitetura moderna, buscando materiais eficientes e métodos construtivos
eficazes em proporcionar conforto nas edificagdes. O projeto se beneficiara da melhor posicao
solar do terreno, visando favorecer a ventilagdo e iluminacdo natural nos ambientes
habitacionais.

A implantacdo do conjunto habitacional foi inspirada no estudo de caso de Heliopolis,
através do conceito da quadra europeia, trazendo para a realidade do terreno foi pensada desta
forma para um melhor aproveitamento da posicéo solar do terreno, buscando boa insolacao e
ventilacdo natural nas unidades habitacionais, e utilizando do espaco central do terreno como

lazer e convivio para 0os moradores.

4.4 ESTUDO PRELIMINAR E ANTEPROJETO

O conjunto possui dois acessos de veiculos, um através da Rua Angelo Sachet e outro
através da rua Joaquim Manoel Domingues, 0 acesso de pedestres acontece na esquina das duas
vias, ao lado da praca seca. O conjunto possui duas centrais de gas e lixo que estdo localizadas
préximo as entradas de veiculos. O projeto contempla entdo dois blocos de apartamentos com
garagem no pavimento térreo, totalizando 73 apartamentos sendo 24 unidades de 03
dormitdrios, 32 unidades de 02 dormitérios e 19 unidades de estudio. Possui uma praca seca,
ofertando ao condominio e também ao bairro um espaco urbano publico de qualidade e
integrando a populacdo do bairro, ha também 04 salas destinadas a comercio que sdo
incorporadas junto ao condominio, sendo uma fonte de renda do conjunto habitacional, para
atender a demanda do entorno e do condominio. Como opc¢éo de lazer para os moradores, no
ndcleo central do terreno ha jardins e espagos de convivéncia com bancos, um playgrond, um
quiosque com churrasqueira, uma quadra esportiva, uma horta coletiva com composteira e dois

fireplaces.
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Figura 05 — Implantagéo.

Fonte: Autora, (2021).

ANAIS de Arquitetura e Urbanismo — ISSN 2527-0893
V.3 n.1(2023/2) — UCEFF



142

Figura 06, 07 e 08 — Perspectivas externas.

Fonte: Autora, (2021).

5 CONSIDERACOES FINAIS

Durante a realizacdo da pesquisa foi possivel conhecer e estudar 0s aspectos conceituais
relacionados a habitacdo de interesse social, bem como seu histérico de evolugéo através dos
anos chegando a situacdo atual das habitagdes sociais, 0s financiamentos vigentes, tambeém
foram estudadas as instru¢des normativas vigentes, estudos estes que agregam conhecimento

acerca do tema.
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Através da andlise de dois estudos de caso, onde foi possivel observar técnicas
construtivas utilizadas, a disposi¢do das plantas de forma a priorizar a ventilagéo cruzada e
melhor aproveitamento da incidéncia solar, alem das demais solugdes arquitetonicas e de
fachada. O estudo de caso do Conjunto Habitacional Jardim Edite oferece um conceito moderno
que garante a integracdo da area habitacional com os servigos, na area das habitacbes a
disposicdo das plantas é funcional. O segundo estudo de caso é o Conjunto Habitacional
Heliopolis, onde foi utilizado brises para melhor aproveitamento da ventilacdo e iluminacéo
natural, mas o acesso as edificacGes € a solucdo que mais chama atencdo, pois os vaos de
desnivel do terreno foram vencidos através de passarelas em estrutura metélica, sendo assim as
edificacOes ndo possuem a necessidade de elevadores. Foram dois estudos de caso com diversos
conceitos e estratégias que podem ser consideradas inspiracao para a concepcao do anteprojeto.

A area de estudo esta localizada na cidade de Chapeco, no bairro desbravador, a escolha
desta &rea se deu devido ao zoneamento AEIS em que o bairro esta situado que é uma area
especial de interesse social sendo este o tema do estudo, também foi levado em consideracédo a
infraestrutura existente e o potencial de crescimento do local. Durante as andlises foram
evidenciadas potencialidades e condicionantes da area, fluxo das vias, caracteristicas das
edificacdes do entorno e organizacgdo funcional da area, foram colhidos dados importantes para
as diretrizes do anteprojeto

Para elaboracéo das diretrizes de projeto as informacdes de pesquisas foram importantes
e nortearam as escolhas. O conceito busca oferecer aos moradores integracdo com o nicleo da
cidade, areas de lazer, comércio e servigcos. Onde o partido arquitetnico ira buscar qualidade
de vida para os usudrios, tendo como materiais principais o concreto, uso de vidro e brises.

Apos a realizagdo da pesquisa foi desenvolvido a proposta do anteprojeto de um
conjunto habitacional de interesse social, onde o projeto busca oferecer um lar confortavel aos
moradores, um lugar seguro, com infraestrutura adequada, espacos de lazer e convivio e
oferecer assim qualidade de vida aos moradores. A implantagcdo do conjunto habitacional foi
inspirada no conjunto habitacional de Heliopolis, visando oferecer boa ventilagdo e iluminagédo
natural em todos os apartamentos. As plantas foram pensadas com ambientes integrados,
buscando ofertar a unido das familias nas areas de uso comum dos apartamentos e também

espacos de lazer.
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